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主要 3区の高級賃貸住宅マーケット動向
Outlook of High Grade Residential Market in Major 3 Wards

20xx 年第 x四半期の空室率
Vacancy Rate in 20xx-xth Quarter

　20xx 年第 x 四半期（x-x 月期）の主要 3 区空室率
は x.x％と、前期比 x.x ポイント改善、前年同期比で x.x
ポイントの改善となった（図表 1）。
　区別では港区が x.x％（前期比 x.x ポイント改善、
前年同期比 x.x ポイント改善）、渋谷区は x.x ト改善）、
世田谷区は x.x％（前期比 x.x ポイント改善、前年同
期比 x.x ポイント改善）となっている（図表 2）。

　The vacancy rate of the major three wards in 20xx-xth quarter 
(xxx– xxx) was x.x%, which was  x.x-point decrease from the last 
quarter and  x.x-point decrease over the same period of the previ-
ous year (Chart 1). The vacancy rates viewed by wards were as 
follows: Minato ward was x.x% (same rate over the last quarter; 
x.x-point decrease over the same period of previous year); Shibuya 
ward was x.x% (x.x-point decrease from the last quarter; x.x-point 
decrease over the same period of previous year); Setagaya ward was 
x.x% (x.x-point decrease from the last quarter; x.x-point decrease 
over the same period of previous year) (Chart 2).

図表 1　主要３区の空室率推移
Chart 1   Transition of AVR in Major 3 Wards

図表 2　区別空室率推移
Chart 2   Transition of AVR in Each Ward 
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20xx 年第 x四半期の賃料動向
Rent Trend in 20xx-xth Quarter

　20xx 年第 x 四半期（x-x 月期）の主要 3 区賃料は
xx,xxx 円／坪、前期比 +x.x％、前年同期比 -x.x％（図
表 3）。区別では、港区 xx,xxx 円／坪（前期比 +x.x％、
前年同期比 -x.x％）、渋谷区 xx,xxx 円（前期比 +x.x％、
前年同期比 +x.x％）、世田谷区 xx,xxx 円／坪（前期比
-x.x％、前年同期比 -x.x％）となった（図表 4）。

　The average rent for the major three wards in 20xx-xth quarter was xx,xxx yen/
tsubo, which was x.x% increase from the last quarter and x.x% decrease over the 
same period of the previous year (Chart 3). Rents viewed by wards were as fol-
lows: Minato ward xx,xxx yen/tsubo (x.x% increase from the last quarter; x.x% 
decrease over the same period of the previous year); Shibuya ward xx,xxx yen/
tsubo (x.x% increase from the last quarter; x.x% increase over the same period of 
the previous year); Setagaya ward xx,xxx yen/tsubo (x.x% decrease from the last 
quarter; x.x% decrease over the same period of the previous year) (Chart 4).

図表 3　主要３区の成約賃料推移
Chart 3   Transition of  Contract  Rent  in Major 3 Wards

図表 4　区別の成約賃料推移
Chart 4   Transition of  Contract Rent in Each Ward

20xx 年第 x四半期のマーケット概況
Market Overview in 20xx-xth Quarter

　20xx 年第 x 四半期は、主要 3 区の各区で空室率が
改善か横ばいで推移した。前期から空室率に改善の傾
向がみられていた港区、渋谷区では賃料の下落基調に
も歯止めがかかり、約 2 年ぶりの賃料上昇となった。
依然として空室率自体は高い水準にあるため、楽観視
はできないものの、底をついた感はある。
　ケン・コーポレーションの成約件数指数レベルでの
需要動向は、日本人需要は前期に引き続き堅調に推移、
外国人需要はこれまでの横ばい傾向から転じて若干増
加傾向となった。日本人需要は 40 万円以上の層は横
ばいで推移しているものの、40 万円未満の層が緩や
かな増加を続けており、全体としても緩やかな増加傾
向となっている。外国人需要は全体としては増加を示
しているものの、外国人契約の繁忙期に 30 万円未満
の契約が一時増えていたことが要因である。30-60 万
円の層は前期に続き微増傾向にあり、60 万円以上の
層については依然として横ばいでの推移であった。

In the xth quarter of 20xx, vacancy rates in the major three wards have 
either improved or stayed the same. In Minato and Shibuya wards, where the 
vacancy rates has been decreasing since the  last quarter,  rent trend has also 
shown signs of improvements, taking a turn for the better for the first time in 
about 2 years. There are some signs that the market is bottoming out, but we 
cannot be optimistic yet, considering the high level of the vacancy rate. 

As for demand trends based on Ken Corporation’s contract closure index, 
the demand of Japanese citizens has kept bullish tone since the previous quar-
ter, while the demand of expatriates has shifted slightly to an upward trend 
from a flat trend. Because the demand of housing at rents below 400 thousand 
yen has continued to increase, the demand of Japanese citizens as a whole has 
slightly increasd, while the demand of rents no less than 400 thousand yen 
stays the same. The demand of expatriates as a whole appears to be increasing, 
but it is because of a temporary increase of rents below 300 thousand yen in 
busy season. We observed a slight increase in the demand of housing at rents 
for 300-600 thousand yen, while   that of rents no less than 600 thousand yen 
still remains flat.

図表 6　都区部 9区の成約件数指数
Chart 6   No. of Contract Index in Major 9 Wards

図表 5　区別成約件数シェアの推移
Chart 5   Transition of  Share in Contracts in Each Ward



KEN Residential Market Report  /  Month-20xx

都
区

部
9

区
の

賃
貸

住
宅

マ
ー

ケ
ッ

ト
動

向
Residential M

arket in M
ajor 9 W

ard

Ken Real  Estate Investment Advisors Ltd.

都
区

部
9

区
の

賃
貸

住
宅

マ
ー

ケ
ッ

ト
動

向
Re

si
de

nt
ia

l M
ar

ke
t i

n 
M

aj
or

 9
 W

ar
d

都区部 9区　賃貸住宅マーケット動向

Major 9 Ward  Residential Market Trend

都区部 9区の一般賃貸住宅成約動向（暦年）
Mainstream Residential Contract Trend in Major 9 Ward (Annually)

Setagaya

Shibuya
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Bunkyo
Shinjuku

Chiyoda

Meguro
Shinagawa
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都区部 9区の一般賃貸住宅成約動向（四半期）
Mainstream Residential Contract Trend in Major 9 Ward (Quarterly)

都区部 9区の一般賃貸住宅空室率推移（四半期）
Mainstream Residential Vacancy Rate in Major 9 Ward (Quarterly)
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都区部 9区の高級賃貸住宅成約動向（暦年）
High Grade Residential Contract Trend in Major 9 Ward (Annually)

都区部 9区の高級賃貸住宅新規登録件数（暦年）
New Registration High Grade Residential in Major 9 Ward (Annually)

都区部 9区の高級賃貸住宅成約動向（四半期）
High Grade Residential Contract Trend in Major 9 Ward (Quarterly)

都区部 9区の高級賃貸住宅空室率推移（四半期）
High Grade Residential Vacancy Rate in Major 9 Ward (Quarterly)
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3A エリアの一般賃貸住宅成約動向（四半期）
Mainstream Residential Contract Trend in 3A Area (Quarterly)

3A エリアの一般賃貸住宅空室率推移（四半期）
Mainstream Residential Vacancy Rate in 3A Area (Quarterly)3Aエリア　賃貸住宅マーケット動向

3A Area  Residential Market Trend

3A エリアの一般賃貸住宅成約動向（暦年）
Mainstream Residential Contract Trend in 3A Area (Annually)

3A エリアの構成
3A Areas List

■赤坂・六本木エリア

■麻布・広尾エリア

■青山・原宿エリア

Akasaka / Roppongi Area

Azabu / Hiroo Area

Aoyama / Harajuku Area


